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产业+地产+金融+应用场景

产业“共”生的东旭科技小镇



创新平台

生产平台

商务平台

为凤筑巢

产业集群

创新触媒

技术
商业化

金融资本

企业发展

企业经营

行政审批

园区运营

··············

陪伴成长

为凤筑巢：共创平台，共享利益

• 产业先行，产业的生命力决定城

市的生命力。

• 东旭科技小镇通过全方位产业空间的打造，

助力企 业实现长期可持续经营，创造良好

的营商环 境，与产业、与城市成为生命共

同体。



陪伴成长：开放应用场景，打通合作路径，陪伴共同成长

智慧社区

智慧城市

智慧工厂

健康养老

康复颐养

智能家居
……

大健康（水印集团等）

物联网（敢为科技等）

共享经济

智能交通

智慧政府
……

智慧生产

共享单车（摩拜单车、嘟嘟巴士等）

科技城市

生命科学（赛百诺等）

新能源汽车(比亚迪等）

信息系统、大数据（IBM等）

智慧工厂

智能物流
……

施工机器人、节能环保（北控水务等）

无人机（大疆创新等）

工业机器人（新松机器人等）

功能模块 应用场景 企业合作

开放应

用场景，

打通合

作路径

，陪伴

成长全

过程，

形成生

命共同

体

资源
嫁接

资产
减负

资金
融通

场景
应用



产业合作已覆盖九大方向

电子信息

智能制造

新能源

新型交通

新材料

创新服务

科技文旅康养

影视娱乐

生命科学



提供中试转化空间

东旭科技小镇巨量的地产及产业开发项目，为
物联网 企业提供中试转化的空间，助其实现产品从
设计到 生产，从试验到使用，从单一到批量的过程
。

打造生态示范基地

东旭科技小镇品牌携丰富、多样化的应用场景
及用户 资源，助力物联网企业打造优质的产业生态
体系示 范基地。

助力广泛快速复制

完善的产品线+示范基地，企业实现广泛范围
内快速高效的复制。

东旭科技小镇+物联网|提供中试转化空间，打造生态示范基地，助力广泛快速复制



东旭科技小镇+智能制造|高性价比研发空间+针对适用的应用场景，后
续增量订单机会

• 东旭科技小镇融合产

业方需 求，负责园

区整体规 划、设计

、建设。

• 为合作方提供高性价

比研发、展示中心、

企业总部等办公空间

及人才公寓、商店等

保障空间。

• 在园区内使用美的商

用/家用家电，打造精

装修智能集成家居。

• 东旭科技小镇500+在

建地产 项目，存在大

量后续 增量订单。



东旭科技小镇+供应链|提供轻资产运营空间，打造产业生态园区

重资产持有，为企业提供轻资

运 营空间

提供研发办公产业空间，开发代建物

流仓，优化企业资产结构，使其专注

于发展优势产业。

打造智慧物流园区生态系统

引入上下游产业，在园区内形成以怡

亚通为核心的产业生态，为企业群提

升生产效率，降低成本。



“未来”已来的东旭科技小镇

对未来生活全场景的产业延伸



东旭科技小镇产城融合发展模式

愿景

理念

路径

模式

未来产城融合样板

为“凤”筑巢、陪伴成长（铸就产业龙头，服务知识精英）

会生长的城市 有归属感的城市 看不见的城市 会呼吸的城市

共享开发：产业+地产+基金

感智
知慧
定物
制联

永绿
续色
家生
园态

宜功
人能
怡复
人合

产创
业新
引驱
领动

产业聚焦 公共服务 智慧架构 绿色空间

跨界融合 城市魅力 智慧服务 循环设施

创新生态

产业服务



东旭科技小镇产城融合产品图谱
科技新城/产业新城

区域科技产业基地/ 
中心

• 5-10平方公里规模
• 产业全环节、功能全覆盖，研发、创意、孵化、生产、居住、娱乐、教育、

医疗等全全景生活谱系
• 一线/新一线城市外围50公里

科技产业园

纯产业空间/综合体

• 1-5平方公里
• 轻2产+2.5产+3产
• 一线/新一线城市外围20-50公里

• <1平方公里
• 居住/商业/商务/酒店/生产/研发/制造/主题公园等3种以上功能组合）
• 城市外环商务中心5-10公里

长租公寓

纯产业空间

孵化器

科技产业园

定制中心

美丽乡村

• 5-10万平
• 孵化器+加速器+公寓/专家楼+商业5合1纯产业综合体，长租公寓，企业定

制等
• 城市CBD

• 1万亩集中连片区
• 复合农业种植、生产、生态观光、科技文旅康养等多重功能
• 农业资源、自然资源、土地资源等适宜区域



东旭科技小镇产城融合产品图谱|科技新城/产业新城

战略捕捉：核心城市群产业集聚区、新型城市化重

要 人口疏导区、核心价值廊道节点区位 发展模式：

综合合作、综合规划、综合开发

• 规模： 5-10平方公里

• 区位：一线、新一线城市（常驻人口500万以上，100公里半径辐

射人口1000万以上），外围50-80公里半径范围内

• 目标导向：战略新兴行业、复合型产业集群

• 功能配置：产业30%-居住30%-配套40%；研发、创意、孵化、生

产、居住、娱乐、教育、医疗等全全景生活谱系



• 规模： 1-5平方公里

• 区位：一线、新一线城市群核心节

点城市，外围20-50公里

• 目标导向：战略新兴产业科技研发

-中试-转化-生产基地/科技文旅/康
养

• 功能配置：产业30%-居住30%-配

套40%

东旭科技小镇产城融合产品图谱|区域科技产业基地/中心

天谷（科技产业园）

悦谷（科技文旅） 颐谷（康养）

机遇判定：核心产业扩张诉求、关键要素资

源 发展模式：龙头产业资源+生产配套



东旭科技小镇产城融合产品图谱|科技产业园

• 规模： <1平方公里

• 区位：城市外环商务中心5-10公里

• 目标导向：CBD新都市商务中心，IBD新都市智慧中心/高科技及应用

技术研发基地

• 功能配置：区域总部、500强全球研发中心、孵化中心、中试中心、

会议展示中心

战略捕捉：城市新都市区、商务区区位，产业链升

维 发展模式：城市-产业-企业融合互动



东旭科技小镇产城融合产品图谱|纯产业空间/综合体

• 规模：>5万平米

• 区位：CBD

• 目标导向：科技创意产业地标

• 功能配置：5合1产业综合体（孵化器+加速器+公寓/

专家楼+商业），长租公寓，纯孵化器，定制产品等

5合1综合体 长租公寓

城市更新/产品定制

机遇判定：城市更新中商务、生活、生产空

间 价值洼地 发展模式：运营强化产品溢价，

持续经营收益



东旭科技小镇产城融合产品图谱|美丽乡村

依托自身优势资源，复合农业生产、地域 科 技 文

旅及居 住功能，打造“农业、农村、农民”科技

一体的新 型美丽乡村样板。

• 规模：1万亩集中连片区

• 区位：农业资源、自然资源、土
地资源适合的区域，距离核心城
市位置要求可适当放宽

• 目标导向：现代农业+农业科技
+新型农民+美丽田园+休闲路
由

• 功能配置：农产品产供销体系、
农产品深加工体系、农业科技网
络、农业综合体



东旭科技小镇产城融合产品图谱|森林城市系列

创新城市发展理念，未来城

市 榜样。 人与自然和谐共存

的绿色智慧 城市的典范

• 分层立体城市

• 垂直绿化

• 海绵城市

• 智慧城市

• 产业生物链



东旭科技小镇产城融合产品图谱|世界级的物联网和智能控制产业基地——科技小镇

定位方向

世界级的 科技创新产

业新城。



东旭科技小镇产城融合产品图谱|大健康项目系列

定位方向

依托中国健康产业基础

及配 套资源，以健康服务

为核心 发展环节。

前期以健康管理、医疗

服务为主要发展方向，拓展

养老服务、旅游休闲项目。

后期拓展到健康产品的

研发办公领域，打通全产

业链。



东旭科技小镇产城融合产品图谱工业园项目系列

定位方向

智慧康城，生态绿

芯，打造生态、智慧、活 力

、健康的智慧生态城。

• 产城融合，持续高效

• 智慧城市，便捷幸福

• 海绵城市，回归自然



东旭科技小镇产城融合产品图谱|产城融合的科技新城——科技城系列

建设具有全球影响力科创中心的重要 承
载区和辐射区



东旭科技小镇产城融合产品图谱|新能源汽车小镇系列

定位方向

聚焦新能源化、智能

网联化两大方向新能源汽车

小镇。



东旭科技小镇产城融合产品图谱|TOD新城系列

TOD模式下的立体生态新城

外部反磁力中心

城市中心

结合 “立体城市” 理念新区建设新模式



东旭科技小镇产城融合产品图谱智慧城系列

与东旭科技小镇携手 共筑

物联网智慧新城

宜居之城|生态之城|智慧之城

-科技带动

-技术优势

-解决方案

-产业吸聚

-产业招商

-开发建设

-统筹规划

-产业整合

-运营管理

-产业招商



东旭科技小镇产城融合产品图谱|（TOD）

定位方向

打造现代 城市客厅， 重

塑新城市意象，引领城市 发展

走向，集聚高端服务和现代

形象 的重要载体。

建成区产业高端、 环境优

良、人才集聚的城市 新地标

、新品牌、新名片、新标

杆。



东旭科技小镇产城融合产品图谱|对未来生活全场景的产业延伸

东旭科技小镇基于目前的产业发展基础及应用场景要求，开始向未来生活全场景做产业延伸

智能机器人 现代农业



未来已来|智能机器人

会议机器人迎宾机器人

建筑工业机器人示意

基于项目施工需求，整合全

球机器人资源、先进建造工艺、施工自动化工艺，通

过引进智慧化过程，提升建筑产业生产力。并顺势延

伸至智能机器人、智能制造领域。

东旭科技小镇产城融合产品图谱|机器人产业链的探索和布局（机器人科技公司）



东旭科技小镇产城融合产品图谱|现代农业全产业链的探索和布局（现代农业科技公司）

基于产品直供的现代农业生产

• 种植养殖。

• 良种培育。

• 农业机械化。

• 农民技能培训。

• 特色、无污染农产品种/养植基地等。

标准化健康食品生产

• 生产机械化。

• 健康、有机、特供等食品生产。

• 食品研发等。

物流体系及新零售模式

• 仓储、物流（冷链）、配送等。

• 酒店等线下销售。

• 线上电子商务（如天猫旗舰、京东、

1号店等）。

• 物联网等。



一二三产融合发展，打造“产业兴旺、生态宜居、乡风文明、治理有效、生活富裕”的内
生型美丽乡村

• 基础一产能效提升。普及机械化、提高产成率、改

良品种。

• 对口二产无缝导入。走“产村融合”发展之路，建立

特色乡村产业基地，使村镇具备自身造血功能。

• 联动三产适时发展。结合本地历史、特色，深挖观

光农业、市民农庄、文化旅游等方向，建设“望得

见山、看得见水、记得住乡愁”的美丽乡村。

• 360度保障措施。包括系统规划、基础设施建设、 乡

村振兴基金，职业培训、教育扶贫、医疗扶贫等。



“全面”保障的东旭科技小镇

线上线下支撑体系搭建



东旭科技小镇科技产业研究院主导产业类研究和创新
，打造产业智库。

• 产业研究部：宏观经济、产业发展、区域经济、重点行业竞争力、科技转

化路径等方向研究。

• 产业研发部：产品封装、开发策略、运营模式研究，产业空间产品研发，

标准化产品制定、产品创新研究等。

• 金融研究部：产业金融体系研究，科技产业基金领域专家智库。

线下：“产城融合中心+科技产业研究院“+产城设计院

科技产业
研究院

产城融合
中心

产城
设计院



产业金融服务体系

服务东旭科技小镇产城融合战略布局，整合各类金融机构资源，形成多套可落地、可复制的金融解决方
案，覆盖产城的招商、运营等环节。

产业专项基金产业引导基金 ABS/REITs 融资租赁

产业创投基金产业地产基金 供应链金融银行综合授信

股权工具+债权工具



应用场景—行业图谱科技行业

创新服务

新型交通

先进能源

智能制造

电子信息

应用场景生活区研发办公区生产区

控制器
智能新风系统 智能演示系统

智能灯光系统
自动报警 智慧处方
患者信息安全

交换机 云操作系统 在线点单结算智能选址

智慧供应链/物流
云端智能派单系统

智能仓储机器人系统

员工餐厅
食材供应链/冷链

在线教育
个性化辅导

无人卡车
新能源卡车

停车场
车位管理系统 车牌

识别门禁系统

道路
智慧交通系统
无人出租车 自
动驾驶私家车

工业自动化
储能系统 传
感反馈输电

智慧楼宇
光伏外墙 垂直绿

化节能系统

光伏棚顶 智慧社区
智能电网
先进储能

光伏路面
电动车充电桩

数控机床 工
业机器人 智
能仓储管理

企业云
服务器 防火墙

生产安全系统
信息安全系统
生产安全监控

工业物联网
网络摄像机

智能电梯系统
智能控温系统

室内办公区
门窗透光调节系统

视频会议系统

智能家居 安防机器人 智能交互终端

智慧商场

人脸识别精准营销 会员管理
AR/VR购物体验 智能包间
文创互动体验 智能补货

城市大脑 智能监控 教育视频平台

社区医疗 直播设备

可穿戴设备 在线会诊
远程决策 远程探视



应用场景——产业新城

生活区

办公区 智慧楼宇

生产区

体育健身
智能步道 智能
健身房 大健康
管理服务

智慧社区
智能电网
先进储能
智能家居
城市大脑

在线教育
直播设备 智
能交互终端
教学视频平台

智慧餐厅
智能选址 会
员画像 智能
包间 智能补
货 在线点单
结算

工业物联网 智慧供应链 企业云
交换机 云端智能派单系统 服务器
防火墙 无人新能源卡车 交换机
网络摄像机 仓储机器人 防火墙
网桥 云操作系统
控制器

智能流水线 工厂安全
数控机床 网关
传送带 交换机
工业机器人 防火墙
智能仓储管理 智能安全系统

工业自动化
服务器
控制系统

办公室
智能灯光系统 门
窗透光调节系统
人体自适应桌椅

会议室
视频会议系统
智能演示系统

餐厅/食堂
点餐系统 座位排
号系统 食材供应
链/冷链 休闲媒
体

停车场
车位管理系统 车
牌识别门禁系统
光伏棚顶

智能电梯系统
光伏外墙 垂
直绿化 智能
控温系统 智
能新风系统



应用场景案例——智慧道路

行车充电道路

无人驾驶出租车 安防机器人

智慧交通控制系统

应用场景 主要产品 主要涉及行业

智慧路面 光伏太阳能板
储能系统 行
车充电道路

光伏发电
先进储能
智能配输

智能安防 安防机器人
视频识别

安防云系统

机器人
人工智能

云计算

智慧出行 无人驾驶出租车
智能充电桩 无
人驾驶私家车
共享交通工具

下一代汽车
共享出行
人工智能

智慧交通 智慧交通控制系统 视
频事故识别人工智能

智能交通信号灯

云计算
人工智能
智能硬件


